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_ Flédchennutzungsplan wird fortgeschrieben

Journal

Blick in den Monat...

Auch der Landschaftsplan wird neu aufgelegt. Wichtigste Ausweisung fiir Neckarsulm sind die Wohnbauerweite-
rungen NeubergV und Rémer-/MiihlstraBe in Obereisesheim. Erste Runde der Biirgerbeteiligung beginnt im Mirz.

Die Stadt Neckarsulm zihit zu
den bedeutendsten Wirtschafts-
und Beschaftigungsstandorten
in der Region Heilbronn-Fran
ken. Dics spiegelt sich vor allem
im Verhéaltnis von Einwohner-
zu Beschaftiglenzahl wieder:
Laut Statistischem landesamt
kamen 2005 in Neckarsulm 1016
sozialversicherungsptlichtig Be-
schaftigte auf 1000 Einwohner.
Im Landesdurchschnitt betrug
die Zah! der Beschéftigten 346 je
1000 Einwohner. Eine derarl al-
Lraklive Standortkommune wird
auch in Zukunft weitere Arbeit-
nehmer mit deren Familien an-
ziehen. Bis 2015 wird fiir Neckar-
sulm cin Bevolkerungszuwachs
vor allem durch Zuwanderung
von 1425 Einwohnern erwartet.
Das bedeutet: Die Stadt muss
neue Wohnbauflachen auswei-
sen,um den wachsenden Wohn-
bedarf zu befriedigen.

Als Planungsgrundlage fiir die
erforderliche stadtebauliche
Weiterentwicklung und die da-
mit einhergehende Bodennut-

zung dient der Flachennut-
zungsplan (FNP), der in Abstin-
den von ca. zehn Jahren neu
aufgelegt wird. Fir die aktuel-
le Fortschreibung bis 2015 be-
ginnt jelzL das Offentliche Betei-
ligungsverfahren. Denn die Vor-
gaben des Flachennutzungs-
planes wirken sich auch auf die
spdteren Bebauungsplanverfah-
ren aus und fihren in diesem
Zuge zu verbindlichen Festset-
zungen, nach denen sich kinf-
tige Bauherren richten missen.
Weil hier Biirgerbelange bertihrt
sind, missen die Blrger auch
beteiligt werden:

Im Rahmen der friihzeitigen
Blirgerbeteiligung ladt die Stadt
alle Interessierlen zu einer Bir-
gerversammlung am Mittwoch,
14. M3rz, um 18.00 Uhr in den
Sitzungssaal des Rathauses ein.
In der Sitzung werden der Vor-
entwurf des neuen Flichen-
nutzungsplanes und des Land-
schafllsplanes vorgestellt und
Fragen 7um Verfahren beant-
wortet.

Worum geht es beim
Flachennutzungsplan?

Der noch rechtskraftige Flachen-
nutzungsplan der Verwaltungs-
gemeinschaft Neckarsulm - Er-
lenbach - Untereisesheim hat-
te einen Planungszeitraum von
1993 — 2004. Vor allem durch das
starke  Bevdlkerungswachstum
der vergangenen Jahre ist er im
Blick auf die Sleuerung der Bau-
landentwicklung an seine Gren-
zen gelangt. Zahlreiche klei-
nere Teilfortschreibungen wa-
ren deshalb in der Vergangen-
heit schon notwendig gewor-
den. Nachdem die Gemeinders-
te in Neckarsuim, Erlenbach und
Untereisesheim im Herbst 2005
die Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplans und in dem Zug
auch des Landschaftsplans be-
schlossen haben, wurde das Amt
fir Stadtentwicklung, Neckar-
sulm mit der weileren Ausarbei-
tung beauftragt. Diese ist miti-
lerweile soweit gediehen, dass
nun die friihzeitige Beteiligung

der Biirger und Bchérden durch-
geflhrt werden kann (siehe Hin-
weiskasten).

Der Flachennutzungsplan wird
im Mafistab 1 : 10.000 erstellt
und umfasst die gesamte Fliche
der drei Kommunen. Daraus wird
schon deutlich, dass es sich nur
um vorbereitende Planungen zu
den Wohnbau-, Gewerbe-, Griin-
und sonstigen Flichen handelt.
Direkte Auswirkungen oder An-
spriche fur die Birger entstehen
daraus nicht. Allerdings sind die
Verwaltungen an dic Vorgaben
im FNP gebunden, wenn sie z.B.
neue Bebauungspline aufstel-
len. Der Landschaftsplan wird
parallel zum FNP fortgeschrie-
ben.In ihm wird Natur und Land-
schaft zundchst beschrieben und
Vorschlége zur Verbesserung ge-
macht.

Woran orientiert sich
die Planung?
Fir die Systematik des FNP ist

es zunachst wichtig, die voraus
sichtliche Bevodlkerungsentwick-

Neckarsulm

der Stadt

lung und den Bedarf an Flachen
fiir Wohnen, Arbeiten, Erholung
cte. fur den Planungszeitraum
(2005 - 2015} zu prognostizieren.
Fiir die Prognose des Bedarfs an
Wohnbaufldchen kommt da-
bei eine weitere wichtige Gro-
Be ins Spiel: die {sinkende} Bele-
gungsdichte. Sie driickt die zu-
nehmende Zahl von Ein- oder
Zweipersonen-Haushalten, die
steigende Wohnfidche pro Kopl
und die steigende Zahl an Zweit-
waohnungen aus. Die Belegungs-
dichte nahm in der Region in
den letzten 10 Jahren um 8% ab
und liegt in Neckarsulm heute
bei 2,36 Cinwohnern pro Wohn-
einheit. Daraus ergibt sich, dass
zusdtzliche Wohnungen gebaut
werden miissen, nur um den Ein-
wohnerstand halten zu kénnen.
Bel der Zusammenstellung der
Grundlagendaten  konnte  auf
die Prognosen des statistischen
tandesamtes und des Regional-
verbandes  Heilbronn-Franken
zuriickgegriffen werden.

Nach der Abschatzung des Fla-
chenbedarfs werden die noch
vorhandenen ungenutzten Fla-
chen, wie z.B. Baullicken vom er-
rechneten Bedarl abgezogen.
Daran werden die Planungen fiir
Neuausweisungen ausgerichtet.
Folgende Zahlen ergeben sich
fiir Neckarsulm bis 2015:
Einwohnerzuwachs:

1.425 Einwohner { 135 E. durch
Geburtentiberschuss, 1.290 E.
durch Wanderungsgewinne}
Wohnbauflachenbedarf: 34,5 ha
Davon kénnten ca. 5,8 ha in
Obereisesheim (Gebiete Rémer-
und MiihlstraBe), 2,4 ha in Da-
henfeld (Gebiete Brunnengas-
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se und Backhausweg) und 2,9
ha durch Arrondicrungen und
Nachverdichtung in Neckarsulm
abgedeckt werden; in Summe al-
50 11,1 ha. Der weitere Bedarf soll
entsprechend dem Regionalplan
nunmehr in einer bautichen Er-
weiterung Neuberg V mit abge-
deckt werden.

chen gibt es aufgrund der fort-
schreitenden  Rationalisierung
in der Induslrie einen dhnlichen
Effekt, wie die sinkende Rele-
gungsdichte ~ allerdings bezo-
gen auf vorhandene Arbeitsplat-
ze. Da insbesondere in Neckar
sulm der Schwerpunkt der Ar-
beitsplatze im Bereich des pro-
duzierenden Gewerbes liegt, ist
ein Flachenbedarf klar erkenn-
bar. Im Hinblick auf die schwie-
rige Topogratie, die Enge der Ge-
markungsfliche von Neckar-
sulm und eine méglichst gu-
te Verkehrsanbindung wird zu-
nachst auf die Ausweisung wei-
terer Gewerhegebiete verzich-
tet, zumal in den vorhandenen
stédtischen  Gewerbegebieten
Ansiedlungswiinsche noch cr-
fiillt werden kénnen.
Weitere Erlduterungen zum Vor-
enlwur( sind mindlich im Rah-
men der frith7eitigen Birgerbe-
teiligung vorgesehen. Der bishe-
tige Stand des Erlduterungsbe-
richts und des Kartenteils kann
zu den Ublichen Zeiten im Amt
fir Stadtentwicklung, Abteilung
Stadtplanung eingesehen wer-
den.

Andrea Schwarz

Friihzeitige Biirgerbeteiligung zur
4. Fortschreibung des Flichennutzungs-
plans und zur 2. Fortschreibung des
Landschaftsplans

der vercinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Neckarsulm-Erlenbach-Untereisesheim
am 14. Mérz 2007, Beginn 18.00 Uhr im Rathaus Neckarsulm, Ratssaal
(die Pldne hdngen ab 17.30 Uhr aus)
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5 gute Griinde
far lhr eigenes
Kieinkraftwerk

@ Pro Jahy verdienen Sie mit einer 3 Kw-
Aniage bis zu EURO 1.450,- .

. @ Neckarsulm zahit bis zu EURO 4.620,-

Zuschuss fir eine Photovoltaik-Anlage.

@20 Jahre garanticrte Einspeiscvergiitung

voitatkmodule

bindiichen Termin mit uns.

ihr Ansprechpartner:
Herr Bernhard Eckert 07 132-9779-56

@ Zinsgiinstige Darlehen von der
Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KFW-Bank).

@ 20 Jahre Leistungsgarantie auf die Photo-

Mdchten Sie Basitzer eines Kieinkraftwerkes werden,
dann rufen Sie uns an und vereinbaren einen unver-

www.lieb-neckarsulm.de

Lieb GmbH, Am Wildacker 16, 74172 Neckarsulm, Fon: 07132-8778-0, Fax: 07132.9779-88

Kohlen im Keller,
Heizol im Tank,
behagliche Stunden | u1cfon: 6017

sind der Dank

HEIZOL-FELGER
Kohlen-Heiz61
Kolpingstraie 29/31

Fax: 323820. e-mail: heizvel@lelger.de
Homepage: www.heizoel felger.de

ndesigr

Kochendorfer Str. 54 . 74172 Nockarsulm

Tolofon {0.71:32) 93 44-0- Fax 379 33
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www.zartmann-fussbodentechnik.de
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