Gemeinsamer Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft beschlieBt aktualisierten Vorentwurf des Flichennutzungsplans

Regierungsprasidium bestatigt Wohnbauflachenbedarf der Stadt Neckarsulm

Im Rahmen des Verfahrens zur
Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplans bringt die Stadt
Neckarsulm einen grofieren
Anteil an Gewerbeflichen in
den Vorentwurf ein. Der aktu-
alisierte Vorentwurf wurde jetzt
im gemeinsamen Ausschuss
der Verwaltungsgemeinschaft
Neckarsulm-Erlenbach-Unterei-
sesheim mehrheitlich beschlos-
sen. Die Gemeinde Erlenbach
stimmte aufgrund eines ent-
sprechenden Gemeinderatsbe-
schlusses gegen den Entwurf,
weil die Nachbargemeinde die
Konzentration von Gewerbefld-
chen an der Gemarkungsgrenze
im geplanten neuen Gewerbege-
biet ,,Linkes Tal“ in Neckarsulm
kritisch betrachtet.

Der gemeinsame Ausschuss der
Verwaltungsgemeinschaft hat-
te das Verfahren zur Fortschrei-
bung des Flichennutzungs-
plans im Frithjahr 2014 einge-
leitet und den Vorentwurf den
Behorden zur Stellungnahme
vorgelegt. Die Stadt Neckarsulm,
die im Rahmen des Verfahrens
erfilllende Gemeinde ist, wer-
tete die Ergebnisse der frithzei-
tigen Behordenbeteiligung aus
und aktualisierte den Vorent-
wurf auf dieser Grundlage.

Im Bereich der Wohnbaufli-
chen wurde der von der Stadt
Neckarsulm angemeldete
Bedarf von insgesamt 17,6 Hek-
tar anerkannt. Damit bestétigte
das Regierungsprasidium Stutt-
gart als Genehmigungsbehor-
de die Sonderstellung der Stadt
Neckarsulm als Mittelzentrum.
Bei den einzelnen Wohngebie-
ten ergaben sich Anpassun-
gen. Der anerkannte Gesamtbe-
darf an Wohnbauflichen bleibt
aber in Summe gleich und ver-
teilt sich auf folgende, konkret
geplante Baugebiete: Neuberg
(10,1 Hektar) und Steppachweg/
Neubergstrafie (1,3 Hektar) in
der Kernstadt, Mihlstrafle (2,7
Hektar) und Erweiterung Bau-
gebiet Romerstrafle (1,3 Hekt-
ar) im Stadtteil Obereisesheim
sowie Kastenicker (2,2 Hektar)
im Stadtteil Dahenfeld.

Fir die Gemeinde Erlenbach
sieht das Regierungsprasidi-
um zum jetzigen Zeitpunkt
des Verfahrens keinen Bedarf
an weiteren Wohnbaufldchen.
Der urspriinglich angemeldete

Bedarf von 3,6 Hektar ist nach
Ansicht des Regierungsprasi-
diums nicht plausibel begriin-
det. Auch die Wohnbauflichen-
potenziale, die im urspriingli-
chen, derzeit noch giiltigen Fla-
chennutzungsplan dargestellt
sind, hat die Aufsichtsbehorde
in der erneuten Priifung nicht
mehr anerkannt. Fiir Flichen,
die im bislang giiltigen Flachen-
nutzungsplan ausgewiesen, aber
noch nicht bebaut sind, gibt es
generell keinen Bestandsschutz.
Der Bedarf muss bei einer Fort-
schreibung jeweils neu begriin-
det werden.

Fir die Gemeinde Untereises-
heim wurde der Wohnbaufla-
chenbedarf in der aktualisierten
Fortschreibung von 3,9 auf 5,2
Hektar erhoht. Grundlage hier-
fiir ist eine aktuelle Fortschrei-
bung der Bevolkerungszahlen
durch das Statistische Landes-
amt.

Mit der Vergroflerung der
Gewerbeflachen reagiert die
Stadt Neckarsulm auf einen
konkreten Mehrbedarf, den die
Unternehmen aufgezeigt haben.
Die Stadt hatte den Flichenbe-
darf fiir Neuansiedlungen bezie-
hungsweise Erweiterungen am
Standort in einer Bedarfsabfra-
ge unter ausgewihlten Firmen
erhoben. Die Auswertung ergab,
dass die im bisherigen Vorent-
wurf dargestellten Gewerbe-
flichen nicht ausreichen. Auf
Grundlage der Bedarfsermitt-
lung ergibt sich eine Vergrofie-
rung der geplanten Gewerbe-
flachen um 6,6 auf 14,6 Hekt-
ar. Der grofite Zuwachs entfillt
auf das geplante Gewerbegebiet
»Linkes Tal das im aktualisier-
ten Entwurf von 3,5 auf 8,6 Hek-
tar anwéchst. Zudem ist dieses
Gewerbegebiet als konkret zu
realisierende Fliche enthalten
und nicht mehr nur als Alterna-
tive zum geplanten interkom-
munalen Gewerbegebiet mit der
Gemeinde Erlenbach. Zusitzlich
zum Gewerbegebiet ,, Linkes Tal*
soll das interkommunale Gewer-
begebiet Neckarsulm/Erlenbach
realisiert werden, allerdings mit
einer verkleinerten Fldche von
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Der Vorentwurf des Fldchennutzungsplans fiir die Verwaltungsgemeinschaft
Neckarsulm-Erlenbach-Untereisesheim weist Potenziale fiir neue Wohnbau-
und Gewerbefldchen aus. (Grafik: Stadt Neckarsulm, Amt fiir Stadtentwick-

lung)

10,5 Hektar (urspriinglich 14,2
Hektar).

Zusitzlich als Gewerbefldche
in den Vorentwurf aufgenom-
men wurde ein Audi-Parklager
fiir Fertigfahrzeuge iiber dem
Neckarkanal (1,7 Hektar) und
als Verkehrsfliche eine Lkw-
Sammelstelle von Audi an der
Autobahnabfahrt  Heilbronn/
Untereisesheim. Dort sollen
Lastkraftwagen zwischengeparkt
und ,just in time“ angefunkt
werden, um dann am richtigen
Zeitpunkt am Anlieferungs-
standort zu sein. Dies sorgt fiir
eine Entzerrung des Anliefer-
verkehrs vor allem im Bereich
des Tors 3.

Auch in Untereisesheim wur-
den die ortsansassigen Firmen
zum Flichenbedarf befragt. Im
Ergebnis zeigte sich ein gering-
fiigig erhohter Bedarf an Gewer-
beflichen von insgesamt 5,2
Hektar (plus 1,2). Die Gemeinde
Erlenbach kann allein keine neu-
en Gewerbefliachen entwickeln.
Einzige Entwicklungsmoglich-
keit stellt hier das geplante inter-
kommunale Gewerbegebiet mit
Neckarsulm dar.

Die aktualisierte Vorentwurfs-
planung mit den modifizierten
Wohn- und Gewerbebauflichen
wird jetzt in einer neuen Runde
der Behordenbeteiligung erneut
dem Regierungsprésidium, dem
Regionalverband und weiteren

Behorden zur Stellungnahme
und Prifung vorgelegt. Auch
in dieser Runde des Verfahrens
steht die Frage des Fldchenbe-
darfs im Vordergrund. Die zahl-
reichen Vorschlage, Anregungen
und Bedenken der Biirger, die
im Zuge der frithzeitigen Biir-
gerbeteiligung formuliert und
dokumentiert wurden, werden
im weiteren Verlauf des Verfah-
rens bearbeitet. Sie werden vor
allem bei der Ausarbeitung des
Umweltberichts beriicksichtigt.
Dieser Bericht untersucht und
bewertet die Auswirkungen der
Planung auf die Umwelt und
ist Teil des endgiiltigen Ent-
wurfs des Flichennutzungs-
plans. Die Stadt geht davon aus,
dass das gesamte Verfahren bis
Ende 2016 abgeschlossen wer-
den kann.

Die Stadt wird die Biirgerschaft
weiter iiber den aktuellen Stand
des Verfahrens zur Fortschrei-
bung des Flaichennutzungsplans
informieren. Um diesem kom-
plexen Thema entsprechenden
Raum zu widmen, plant die
Stadt gesonderte Informations-
veranstaltungen. Insofern bittet
die Stadt die Biirgerinnen und
Biirger um Verstindnis, dass
der Flichennutzungsplan im
Rahmen der Biirgerinformati-
onsabende im Juni nicht Thema
sein wird. Fragen zum Flichen-
nutzungsplan beantworten die
Experten der Stadtverwaltung
in den gesonderten Informati-
onsveranstaltungen. Die Termi-
ne werden rechtzeitig bekannt
gegeben. (snp)



