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Gemeinsamer Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft
beschlief3t aktualisierten Vorentwurf des Flachennutzungsplans

Regierungsprasidium bestatigt Wohnbauflachen-
bedarf der Stadt Neckarsulm

Im Rahmen des Verfahrens zur
Fortschreibung des Flachennut-
zungsplans bringt die Stadt Ne-
ckarsulm einen groBeren Anteil
an Gewerbeflachen in den Vor-
entwurf ein. Der aktualisierte
Vorentwurf wurde jetzt im ge-
meinsamen Ausschuss der Ver-
waltungsgemeinschaft Neckar-
sulm-Erlenbach-Untereisesheim
mehrheitlich beschlossen. Die
Gemeinde Erlenbach stimmte
aufgrund eines entsprechenden
Gemeinderatsbeschlusses  ge-
gen den Entwurf, weil die Nach-
bargemeinde die Konzentration
von Gewerbeflachen an der Ge-

markungsgrenze im geplanten
neuen Gewerbegebiet ,Llinkes
Tal“ in Neckarsulm kritisch be-
trachtet.

Der gemeinsame Ausschuss der
Verwaltungsgemeinschaft hat-
te das Verfahren zur Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplans
im Frithjahr 2014 eingeleitet und
den Vorentwurf den Behdrden
zur Stellungnahme vorgelegt.
Die Stadt Neckarsulm, die im
Rahmen des Verfahrens erfil-
lende Gemeinde ist, wertete die
Ergebnisse der frithzeitigen Be-
hérdenbeteiligung aus und ak-
tualisierte den Vorentwurf auf

dieser Grundlage.

Im Bereich der Wohnbauflachen
wurde der von der Stadt Ne-
ckarsulm angemeldete Bedarf
von insgesamt 17,6 Hektar an-
erkannt. Damit bestdtigte das
Regierungsprasidium Stuttgart
als Genehmigungsbehérde die
Sonderstellung der Stadt Ne-
ckarsulm als Mittelzentrum. Bei
den einzelnen Wohngebieten er-
gaben sich Anpassungen. Der
anerkannte Gesamtbedarf an
Wohnbauflachen bleibt aber in
Summe gleich und verteilt sich
auf folgende, konkret geplante
Baugebiete: Neuberg (10,1 Hekt-
ar) und Steppachweg/Neuberg-
strae (1,3 Hektar) in der Kern-
stadt, MiihlstraRe (2,7 Hektar)

und Erweiterung Baugebiet Ro-
merstrale (1,3 Hektar) im Stadt-
teil Obereisesheim sowie Kas-
tenacker (2,2 Hektar) im Stadt-
teil Dahenfeld.

Fir die Gemeinde Erlenbach
sieht das Regierungsprasidium
zum jetzigen Zeitpunkt des Ver-
fahrens keinen Bedarf an wei-
teren Wohnbauflachen. Der ur-
spriinglich angemeldete Bedarf
von 3,6 Hektar ist nach Ansicht
des Regierungsprasidiums nicht
plausibel begrindet. Auch die
Wohnbauflachenpotenziale, die
im urspriinglichen, derzeit noch
glltigen Flachennutzungsplan
dargestellt sind, hat die Auf-
sichtsbehdrde in der erneuten
Priifung nicht mehr anerkannt.
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Fur Flachen, die im bislang giil-
igen Flachennutzungsplan aus-
ewiesen, aber noch nicht be-

baut sind, gibt es generell kei-

nen Bestandsschutz. Der Bedarf
muss bei einer Fortschreibung
jeweils neu begriindet werden.

Fir die Gemeinde Untereises-

heim wurde der Wohnbaufli-
chenbedarf in der aktualisierten
Fortschreibung von 3,9 auf 5,2
Hektar erhéht. Grundlage hier-
fiir ist eine aktuelle Fortschrei-
bung der Bevolkerungszahlen
durch das Statistische Landes-
amt.

Erhohter Bedarf an Gewerbeflachen in Neckarsulm
ermittelt

Mit der VergroBerung der Ge-
werbeflachen reagiert die Stadt
Neckarsulm auf einen konkreten
Mehrbedarf, den die Unterneh-
men aufgezeigt haben. Die Stadt
hatte den Flachenbedarf fiir
Neuansiedlungen beziehungs-
weise Erweiterungen am Stand-
ort in einer Bedarfsabfrage un-
ter ausgewahlten Firmen erho-
ben. Die Auswertung ergab, dass
die im bisherigen Vorentwurf
dargestellten Gewerbeflachen
nicht ausreichen. Auf Grundla-
ge der Bedarfsermittlung ergibt
sich eine VergroBerung der ge-
planten Gewerbeflachen um 6,6
auf 14,6 Hektar. Der groRte Zu-
wachs entfallt auf das geplante
Gewerbegebiet ,Linkes Tal“, das
im aktualisierten Entwurf von
3,5 auf 8,6 Hektar anwachst. Zu-
dem ist dieses Gewerbegebiet
als konkret zu realisierende Fli-
che enthalten und nicht mehr

nur als Alternative zum geplan-
ten interkommunalen Gewer-
begebiet mit der Gemeinde Er-
lenbach. Zusatzlich zum Gewer-
begebiet ,Linkes Tal" soll das in-
terkommunale Gewerbegebiet
Neckarsulm/Erlenbach realisiert
werden, allerdings mit einer ver-
kleinerten Flache von 10,5 Hektar
(urspriinglich 14,2 Hektar).

Zusatzlich als Gewerbeflache
in den Vorentwurf aufgenom-
men wurde ein Audi-Parklager
fur Fertigfahrzeuge Uber dem
Neckarkanal (1,7 Hektar) und als
Verkehrsfliche eine LKW-Sam-
melstelle von Audi an der Auto-
bahnabfahrt Heilbronn/Unter-
eisesheim. Dort sollen Lastkraft-
wagen zwischengeparkt und
»just in time“ angefunkt wer-
den, um dann am richtigen Zeit-
punkt am Anlieferungsstandort
zu sein. Dies sorgt fiir eine Ent-
zerrung des Anlieferverkehrs vor

allem im Bereich des Tors 3.

Auch in Untereisesheim wur-
den die ortsansadssigen Firmen
zum Flachenbedarf befragt. Im
Ergebnis zeigte sich ein gering-
fligig erhohter Bedarf an Ge-
werbeflachen von insgesamt 5,2

Hektar (plus 1,2). Die Gemeinde
Erlenbach kann allein keine neu-
en Gewerbeflachen entwickeln.
Einzige Entwicklungsmaoglich-
keit stellt hier das geplante in-
terkommunale Gewerbegebiet
mit Neckarsulm dar.

Aktualisierter Planentwurf wird erneut von
. Genehmigungsbehdrden gepriift

Die aktualisierte Vorentwurfs-
planung mit den modifizierten
Wohn- und Gewerbebauflachen
wird jetzt in einer neuen Run-
de der Behdrdenbeteiligung er-
neut dem Regierungsprasidium,
dem Regionalverband und wei-
teren Behdrden zur Stellung-
nahme und Priifung vorgelegt.
Auch in dieser Runde des Verfah-
rens steht die Frage des Flachen-
bedarfs im Vordergrund. Die
zahlreichen Vorschlage, Anre-
gungen und Bedenken der Biir-
ger, die im Zuge der frithzeitigen
Birgerbeteiligung  formuliert
und dokumentiert wurden, wer-
den im weiteren Verlauf des Ver-
fahrens bearbeitet. Sie werden
vor allem bei der Ausarbeitung
des Umweltberichts beriick-
sichtigt. Dieser Bericht unter-
sucht und bewertet die Auswir-
kungen der Planung auf die Um-
welt und ist Teil des endgliltigen
Entwurfs des Flachennutzungs-

plans. Die Stadt geht davon aus,
dass das gesamte Verfahren bis
Ende 2016 abgeschlossen wer-
den kann.

Die Stadt wird die Biirgerschaft
weiter tiber den aktuellen Stand
des Verfahrens zur Fortschrei-
bung des Flachennutzungs-
plans informieren. Um diesem
komplexen Thema entsprechen-
den Raum zu widmen, plant die
Stadt gesonderte Informations-
veranstaltungen. Insofern bittet
die Stadt die Birgerinnen und
Blirger um Verstandnis, dass der
Flachennutzungsplan im Rah-
men der Birgerinformations-
abende im Juni nicht Thema sein
wird.

Fragen zum Flachennutzungs-
plan beantworten die Experten
der Stadtverwaltung in der In-
formationsveranstaltung in Ne-
ckarsulm am Dienstag, 14. Juli,
um 18 Uhr im Ratssaal.(snp)
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