Studie: Wohnungsbau geht am Bedarf vorbei

Zu wenig neue Einheiten in der Stadt Heilbronn, zu viele im Hohenlohekreis

IMMOBILIEN In deutschen Metropo-
len entstehen nach einer neuen Stu-
die zu wenige Wohnungen, wiahrend
auf dem Land zum Teil zu viel gebaut
wird. Bundesweit seien im vergan-
genen Jahr zwar rund 245 000 Woh-
nungen geschaffen worden, erklir-
te gestern das Institut der deut-
schen Wirtschaft (IW), das die Stu-
die erstellt hat. Nur 66 000 davon sei-
en aber in den Stidten mit mehr als
100000 Einwohnern entstanden, da-
runter 495 in Heilbronn. Geschitzt
wiirden dort deutlich mehr bens-
tigt, ndmlich 102000. Zu viele Neu-
bauten gibt es dem Institut zufolge
hingegen in einigen lidndlichen Re-
gionen wie der Eifel, dem Schwarz-
wald oder Teilen Ostdeutschlands.

Hochrechnung Der Studie liegt
eine Hochrechnung zugrunde, wie
viel neuer Wohnraum wo in
Deutschland benétigt wird. Die Au-
toren schauen sich dabei den Zeit-

raum 2015 bis 2020 an. Mit Blick auf
ganz Deutschland kommen sie zu
dem Ergebnis, dass der Wohnungs-
bau dem kiinftigen Bedarf hinter-
herhinkt. ,Aktuell brauchen wir
mehr Wohnungen, als wir tatsich-
lich bauen®, sagte Mitautor Michael
Voigtlinder. Von 2015 bis 2020
miissten demnach pro Jahr etwa
266000 Wohnungen errichtet wer-
den - also mehr als 2014. Die Liicke
hat demnach Auswirkungen auf die
Verbraucher. ,Das erklirt letztlich,

warum die Preise so stark steigen®, - :

sagte Voigtlidnder.

In der Region Heilbronn-Franken
ist das Bild durchaus unterschied-
lich: Wihrend in Heilbronn zu we-
nig neue Wohnungen entstehen, lie-
gen der Hohenlohekreis und erst
recht der Main-Tauber-Kreis deut-
lich iiber dem Bedarf (siehe Grafik).

Besonders grof sind die Proble-
me in den GroBstidten. Nur in weni-
gen passen Bautiétigkeit und Bedarf
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der Studie zufolge annihernd zu-
sammen — etwa in Diisseldorf, Bre-
men, Essen und Dortmund. In Ber-
lin, Miinchen, Hamburg, Kéln oder
Frankfurt klaffen hingegen Liicken.
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In Stuttgart entstehen demnach
jahrlich mehr als 1000 neue Woh-
nungen zu wenig. Hauptgrund fiir
den Mangel in Grof3stidten seien
fehlende Bauflidchen, sagte Voigt-

lander. ,Die Investoren sind schon
da, aber die Bauflichen fehlen.“
Ausweg konnten Wohnhochhiuser
sein — Deutschland sei da noch sehr
zuriickhaltend. Zudem lidgen in
Stidten teils noch Flidchen brach.

Landlicher Raum Ein anderes Bild
zeichnen die Autoren fiir einige
landliche Regionen. Dort werde oft
zu viel und am Bedarfvorbei gebaut.
Grund dafiir sei, dass die Kommu-
nen neues Bauland auswiesen, um
Einwohner und Unternehmen anzu-
locken. Viele bauten dann lieber
neu, statt bestehende Hiuser zu be-
ziehen. An anderer Stelle stiinden
dafiir Hduser leer. Hier miissten An-
reize geschaffen werden, damit
mehr Leute ins Ortsinnere ziehen
und sich die Region nicht zersiedle.
Gehe die Entwicklung so weiter,
drohten weiter steigende Preise in
Ballungsriumen und mehr Leer-
stand auf dem Land. dpa/frz




